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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์
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5.9

6.
6.1

6.2

. . . . . .

8.1.5

1

ABPIF)

2

27 2565

1 16 2562
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,  (
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3
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,

4
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5
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1. ,

2. ,
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


 : 30 2563

8.2
8.2.1

:  ( ) ¹
: 60

: 026721234

¹:  ( )

8.2.2

( )
1 , 299,994 99.99 

2 3 0.001 

3 , 3 0.001 

: 31 2563

8.2.3

8.3
8.3.1

: ( )
: 9 10900 

: 0-2544-2923 

8.3.2 
 ( )

1 793,832,359 23.38 

2 .  ( ) 392,649,100 11.56 

3 .  ( ) 392,649,100 11.56 

4 346,262,309 10.20 
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5 109,198,100 3.22

6 SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED  93,227,355 2.75

7 STATE STREET EUROPE LIMITED 71,172,784 2.10

8 THE BANK OF NEW YORK MELLON 50,975,962 1.50

9 NORTRUST NOMINEES LTD-CL AC 43,297,693 1.28

10 GIC PRIVATE LIMITED 41,617,900 1.23

: 22 2563/ 1 =  ( )

8.3.3
8.3.3.1

( .) 
( .) 

. . .

 8.3.3.2 

( .) . . .

( .) 
( .) 125

. . 2535

( .) . . 2535

. . . . . .

( .) 
. . .

( .) 
1. 30

2.
( .) 

( .) 
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์
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( .) 
-

( .) 
. . .
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


( .) 
1.
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2.
3.
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. . 2535 5
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2.

/

3.

8.5
8.5.1

:

 : 50-51 195 10120

: 026772000 

8.5.2
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: 1 10140 
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


-
-
-
-
-
-
-
-

 (Proxy voting) 

9.2    

(1)
(2)
(3)

281/2 305 306 308

309 310 311 312 313 . . .
. .2535
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( 89/25)
(4)



47

(5)
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


 (Telephone

Conferance)

9.3.4
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. . .
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9.3.5
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9.5

/
 ( Due diligence)
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. . .  15 /
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


9.7.2

9.8

9.9
1

 ( )

2563 4,917,856

9.10 /

. . .
/

9.11
9.11.1

9.11.2
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. . .
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1 2563 – 31 2563

 ( ) 970,000.00

10.
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( .)

( .)
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


2556

2556

11.
11.1

(1)

(2)

– 2563

11.2
1/2564

21 2564 .

15

12.
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12.1
 1  2563  31  2563 

-

http://www.kasikornasset.com . . .
http://www.sec.or.th 

12.2 

12.2.1
12.2.1.1

12.2.1.2 .
.

12.2.1.3

12.2.1.4

12.2.1.5

12.2.1.6

12.2.1.7
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


12.2.1.8

12.2.1.9

12.2.1.10

(Churning)

 12.2.2
12.2.2.1
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-
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( )

12.2.2.2

12.2.2.3
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


4

13.
13.1

1

13.2

( : )

31 2563 31 2562 31 2561
1,650,657,330 2,002,010,408 2,002,476,544

21,056,030  3,669,286 3,474,597
1,629,601,300 1,998,341,122 1,999,001,947

7.9106 9.7006  9.7038  
 ( ) 206,000,000  206,000,000  206,000,000  

( : )

31 2563 31 2562 31 2561
34,815,686 92,866,256 92,093,472
9,445,508 12,217,081 9,988,545

25,370,178  80,649,175 82,104,927  
( )

(356,000,000) (2,000,000)   -   

( )
(330,629,822) 78,649,175 82,104,927  
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14.
14.1

1 2563 31
2563 34.82 34.73 

0.09 9.44
6.49 2.95

1 2563 31 2563
25.37 2563

356 330.63 
31 2563 1,629.60 7.9106

2563 0.1000 ¹ (
1 2563 31 2563)  2563 

1.05  ( 9.5252 ) 1.89
30 2563 ( 5.30 )

¹: 2563 0.1000 

2563  
( 1 2563 31 2563)

( )

1 2563 - 30  2563 
1 2563 - 31  2563 0.1000¹ 26 2564 

2563
31 2563 31 2562

(1)  ( ) - 0.3750
(2)  ( ) 0.1000¹ -

 (1) + (2) ( ) 0.1000¹ 0.3750
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


31 2563 31 2562

(10.000 ) 22 2550 (
)

1.00 3.75

(9.5252 31 2563 
9.6252 31 2562) ( )

1.05 3.90

(5.300 30  2563 7.2500
29 2562) ( )

1.89 5.17

¹: 2563 0.1000 

14.2 

2563 2019

2564 2563
2563
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15.
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์
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รายละเอียดแสดงทรัพย์สินแยกตามประเภท

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์




 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

ประเภท
 มูลค่าเงินลงทุน
 ร้อยละของ


มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ

มูลค่าเงินลงทุน
 ร้อยละของ


มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ


เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
  1,574,000,000.00 
 96.59
  1,930,000,000.00 
 96.58


เงินสดและเงินฝากธนาคาร
  71,924,447.12 
 4.41
  61,525,206.03 
 3.08


เงินฝากประจำ
  - 
  -   
  - 
  -   


รายได้ค่าเช่าค้างรับ
  4,000,000.00 
 0.25
  9,935,727.54 
 0.50


ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชี
  - 
  -   
  - 
 -


ทรัพย์สินอื่น
  732,883.12 
 0.04
  549,474.61 
 0.03


รวมทรัพย์สิน
 1,650,657,330.24 
 101.29
 2,002,010,408.18 
 100.19


หนี้สิน
 (21,056,029.96)
 (1.29)
 (3,669,286.22)
 (0.19)


มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
 1,629,601,300.28 
 100.00
 1,998,341,121.96 
 100.00



สรุปมูลค่าทรัพย์สิน ทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563


มูลค่าทรัพย์สิน	  1,650,657,330.24 	 บาท		
 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ	  1,629,601,300.28 	 บาท		
 
จำนวนหน่วย	  206,000,000.0000 	หน่วย		
 
มูลค่าต่อหน่วยลงทุน	7 .9106	 บาท



อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทุนรวม (PTR) : N/A
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


รายชื่อผู้จัดการกองทุน (หลักและสำรอง) ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


ผู้จัดการกองทุนหลัก

กัณฑสิทธิ์ ยงกฤตมุข



ผู้จัดการกองทุนสำรอง

ชัชชัย  สฤษดิ์อภิรักษ์  	

ชัยพร  ดิเรกโภคา	

ปณตพล ตัณฑวิเชียร	

มนต์ชัย อนันตกูล  	

กุลสรา ร่มจำปา 

เกรียงไกร ตระการวิทยารักษ์


การรับผลประโยชน์ตอบแทนเนื่องจากที่กองทุนใช้บริการบุคคลอื่น (Soft Commission)



	 ไม่มี


ข้อมูลการลงทุนที่ไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทุนในรอบระยะเวลาที่กำหนด



	 ไม่มี


ข้อมูลการบันทึกมูลค่าตราสารแห่งหนี้ หรือสิทธิเรียกร้องเป็นศูนย์ในกรณีที่ผู้ออกตราสารหนี้ 
หรือลูกหนี้แห่งสิทธิเรียกร้องผิดนัด



	 ไม่มี


ข้อมูลการชำระหนี้ด้วยทรัพย์สินอื่น

	 ไม่มี
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บลจ. กสิกรไทย จำกัด

ประวัต
ิ
	 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด เป็นบริษัทในเครือธนาคารกสิกรไทย ที่ ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ
 
หลักทรัพย์ ประเภทการจัดการลงทุนจากกระทรวงการคลัง เมื่อวันที่ 18 มีนาคม 2535 ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจการจัดการ
กองทุนสำรองเลี้ยงชีพในเดือนมิถุนายน 2543 และได้รับใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจการจัดการกองทุนส่วนบุคคลในเดือนมีนาคม 2544

	 ในปัจจุบัน บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด เป็นบริษัทจัดการลงทุนที่มีความพร้อมทั้งในด้านการให้บริการ
 
การวิจัย และการจัดการลงทุน โดยดำเนินธุรกิจจัดการกองทุนด้วยบุคลากรที่มีคุณภาพพร้อมกับ ข้อมูล ข่าวสาร ระบบงานและเทคโนโลยี
ในการจัดการลงทุนที่ทันสมัย และยึดมั่นในจรรยาบรรณอย่างเคร่งครัด เพื่อรักษาความเป็นบริษัทจัดการลงทุนที่มีคุณภาพตลอดไป


สถานที่ตั้งสำนักงาน

	 บลจ. กสิกรไทย จำกัด ตั้งอยู่เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และชั้น 12 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน
 
เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 โทร. 0 2673 3888 โทรสาร 0 2673 3988


ทุนจดทะเบียน

	 จำนวน 	  135,771,370.00	 บาท

	 แบ่งออกเป็น 	  27,154,274.00	 บาท มูลค่าหุ้นละ 5 บาท

	 เรียกชำระแล้ว 	  135,771,370.00 	 บาท


ผู้ถือหุ้น

	 บมจ.ธนาคารกสิกรไทย ถือหุ้นร้อยละ 99.99


กรรมการบริษัท

	 1. นายพัชร  สมะลาภา	 ประธานกรรมการ

	 2. นายวศิน วณิชย์วรนันต์	 ประธานกรรมการบริหาร

	 3. นายสุรเดช  เกียรติธนากร	 กรรมการผู้จัดการ

	 4. นายประสพสุข  ดำรงชิตานนท์	 กรรมการ

	 5. นางรัตนาพรรณ  ศรีมณีกุลโรจน์	 กรรมการ

	 6. นางนิศานาถ  อู่วุฒิพงษ์	 กรรมการ	

ผู้บริหารระดับสูง

	 1. นายวศิน  วณิชย์วรนันต์	 ประธานกรรมการบริหาร

	 2. นายสุรเดช เกียรติธนากร	 กรรมการผู้จัดการ

	 3. นายเกษตร  ชัยวันเพ็ญ	 รองกรรมการผู้จัดการ

	 4. นางสาวยุพาวดี  ตู้จินดา	 รองกรรมการผู้จัดการ

	 5. นายนาวิน  อินทรสมบัติ	 รองกรรมการผู้จัดการและประธานบริหารการลงทุนต่างประเทศ

	 6. นายชัชชัย  สฤษดิ์อภิรักษ์	 รองกรรมการผู้จัดการและประธานบริหารการลงทุนตราสารหนี้

	7 . นางสาวธิดาศิริ  ศรีสมิต	 รองกรรมการผู้จัดการและประธานบริหารการลงทุนตราสารทุน

	 8. นายวิทวัส  อัจฉริยวนิช	 รองกรรมการผู้จัดการ

	 9. นางสาวเอื้อพันธ์  เพ็ชราภรณ์	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

	 10. นางหทัยพัชร์  ชูโต	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

	 11. นางสาวชนาทิพย์  รุ่งคุณานนท์	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

	 12. นางอรอร  วงศ์พินิจวโรดม	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

	 13. นายยุทธนา  สินเสรีกุล	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

	 14. นายวจนะ  วงศ์ศุภสวัสดิ์	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

                                                      


ข้อมูล ณ วันที่ 1 ธันวาคม 2563




กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์

เอกสารแนบ 1 รายงานผู้ตรวจสอบบัญชีรับอนุญาต งบดุล งบกำไรขาดทุน และหมายเหตุประกอบงบการเงิน






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์






กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์




เอกสารแนบ 2 ค่าใช้จ่ายที่บริษัทจัดการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผู้ซื้อหรือผู้ถือหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวม


แบบแสดงค่าใช้จ่ายทีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม

ร้อยละของมูลค่าจาํนวนเงนิ
ของรอบระยะเวลาตังแต่วนัที  กรกฎาคม  ถึงวนัที  ธันวาคม 

(พนับาท) ทรัพย์สินสุทธิ
ค่าใช้จ่ายทีเรียกเกบ็จากกองทุน*

(Fund's Direct Expense)
ค่าธรรมเนียมการจดัการ(Management Fee) 2,284.39 0.13

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์(Trustee Fee) 274.13 0.02

ค่านายทะเบียน(Registrar Fee) 456.88 0.03

ค่าใชจ่้ายในการประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย(์Market Valuation Fee) 108.27 0.01

ค่าตรวจสอบบญัชี(Audit Fee) 318.58 0.02

ค่าเบียประกนั(Insurance Expense) 261.29 0.02

ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมการขายในช่วงเสนอขายหน่วยลงทุนครั งแรก ไม่มี      ไม่มี

ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมการขายภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทุนครั งแรก ไม่มี      ไม่มี

ค่าใชจ่้ายอืนๆ(Other Expenses**) 348.12 0.02

รวมค่าใชจ่้ายทังหมด(Total Fund's Direct Expenses***) 4,051.66 0.25

* ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายทีหกัจากกองทุนรวมไดร้วมภาษีมูลค่าเพิมแลว้
**ค่าใชจ่้ายอืนที < ร้อยละ . ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ
***ไม่รวมค่านายหนา้ซือขายหลกัทรัพยแ์ละค่าธรรมเนียมต่างๆ ทีเกิดขึนจากการซือขายหลกัทรัพย์



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลด์


แบบแสดงค่าใช้จ่ายทีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม

ร้อยละของมูลค่าจาํนวนเงนิ
ของรอบระยะเวลาตังแต่วนัที  มกราคม  ถึงวนัที  ธันวาคม 

(พนับาท) ทรัพย์สินสุทธิ
ค่าใช้จ่ายทีเรียกเกบ็จากกองทุน*

(Fund's Direct Expense)
ค่าธรรมเนียมการจดัการ(Management Fee) 4,917.86 0.27

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์(Trustee Fee) 590.14 0.03

ค่านายทะเบียน(Registrar Fee) 983.57 0.05

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของโครงการอสงัหาฯ(Operation Fee) 722.85 0.04

ค่าใชจ่้ายในการประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย(์Market Valuation Fee) 172.09 0.01

ค่าตรวจสอบบญัชี(Audit Fee) 970.00 0.05

ค่าธรรมเนียมรายปีของตลาดหลกัทรัพย(์SET Annual Listing Fee) 107.09 0.01

ค่าเบียประกนั(Insurance Expense) 548.44 0.03

ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมการขายในช่วงเสนอขายหน่วยลงทุนครั งแรก ไม่มี      ไม่มี

ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมการขายภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทุนครั งแรก ไม่มี      ไม่มี

ค่าใชจ่้ายอืนๆ(Other Expenses**) 433.46 0.02

รวมค่าใชจ่้ายทังหมด(Total Fund's Direct Expenses***) 9,445.51 0.51

* ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายทีหกัจากกองทุนรวมไดร้วมภาษีมูลค่าเพิมแลว้
**ค่าใชจ่้ายอืนที < ร้อยละ . ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ
***ไม่รวมค่านายหนา้ซือขายหลกัทรัพยแ์ละค่าธรรมเนียมต่างๆ ทีเกิดขึนจากการซือขายหลกัทรัพย์



สรุปสาระส าคัญการประเมินมูลค่าทรัพยส์ินกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลด ์

ชื่อโครงการ โครงการเดอะ เมยแ์ฟร ์แมรอิอท เอ็กเซคควิทีฟ อพารท์เมน้ท ์
ประเภททรัพยส์นิ สทิธิการเชา่ที่ดินพรอ้มอาคาร โครงการเดอะ เมยแ์ฟร ์แมรอิอท เอก็เซคคิวทีฟ 

อพารท์เมน้ท ์ระยะเวลาคงเหลอืตามสญัญาเชา่ประมาณ 46.57 ปี 
ที่ตั้งทรัพยส์นิ เลขที่ 60 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 
วิธีการประเมิน วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) โดยวิธีการคดิลดกระแสเงินสด 

(Discounted Cash Flow) 
มูลค่าทรัพยส์นิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563  1,574,000,000 บาท 

 

 

 

 

ล ำดับ อัตรำ หมำยเหตุ
1 อตัราคา่หอ้งพกั 4,000 - 4,700 บาท/หอ้ง/คืน ในปีที ่1-5 และเติบโต 4% ตอ่ปี
2 อตัราการเขา้พกั 31% - 90% ตัง้แตปี่ที ่1 จนถึงสิน้สดุประมาณการ

92% ของรายไดร้วม
8% ของรายไดร้วม

4 คา่ใชจ้า่ยในการด าเนินงาน 63% ของรายไดร้วม
5 37% ของรายไดร้วม
6 ระยะเวลาคงเหลือตามสญัญาเชา่ 46.35 ปี
7 อตัราคิดลด 9%

รำยกำร

ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน

   3.1 รายไดจ้ากหอ้งพกั
   3.2 รายไดอ่ื้นๆ

3 สดัส่วนรายได้

เอกสารแนบ 3 สรุปสาระสำคัญการประเมินมูลค่าทรัพย์สินประจำปี 2563





